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Federacion Riojana de Municipios

Asunto: concesion del tramite de audiencia en el procedimiento de elaboracion normativa para la
maodificacion de laLey 5/2006, de 2 mayo, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 36.1 de la Ley 4/2005, de 1de junio, de Funcionamiento y Régimen
Juridico de la Administracion de la Comunidad Auténoma de La Rioja, en fecha 10 de julio de 2026, se expondra
publicamente en portal de participacion del Gobierno de La Rioja https://web.larioja.org/participa, el borrador del
anteproyecto de Ley 5/2006, de 2 mayo, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja, para la
presentacion de alegaciones al mismo por cualquier persona o entidad interesada.

Asimismo, el articulo 36 de la Ley 4/2005, de 1 de junio, de Funcionamiento y Régimen Juridico de la
Administracion de la Comunidad Auténoma de La Rioja, dispone gue también podra recabarse directamente la
opinion de las organizaciones o asociaciones reconocidas por la ley gque agrupen o representen a las personas
cuyos derechos o intereses legitimos se vieran afectados por la normay cuyos fines guarden relacion directa con
su objeto.

En virtud de lo anterior, y con la finalidad de recabar directamente su opinion, se le se otorga el presente tramite
de audiencia, disponiendo de un plazo de quince dias habiles, contados a partir de la notificacion de esta
comunicacion, para presentar cuantas alegaciones o sugerencias estime oportunas al citado anteproyecto de Ley.

Las alegaciones deberan ser presentadas de forma electronica, bien a través de instancia general electronica
dirigida a la Secretaria General Técnica de la Consejeria de Politica Local, Infraestructuras y Lucha contra la
Despoblacion, bien a través del canal de participacion publica https://web.larioja.org/participa.

Se le da traslado del borrador de anteproyecto de Ley 5/2006, de 2 mayo, de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de La Rioja.
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contra la Despoblacién Secretaria General Técnica | Asistencia Juridica

NOTIFICACIONES - CERTIFICADO

El Gobierno de La Rioja certifica que la notificaciéon 2.036.946 emitida por Consejeria de Politica Local,
Infraestructuras y Lucha contra la Despoblaciéon enviada al destinatario con NIF G26067124 fue puesta a
disposicién con fecha y hora 10-07-2026 a las 10:55:25 y recogida con fecha y hora 10-07-2026 a las 10:57:31
por la persona fisica JORGE LOYO MENDOZA con NIF 72785716P con un certificado de persona juridica cuyo
titular es FEDERACION RIOJANA DE MUNICIPIOS emisor FNMT-RCM en vigor en la fecha de recogida.

El contenido e integridad de esta certificacion podra ser verificado introduciendo el cédigo de verificacion que
se muestra en el margen derecho de este certificado en la direccidn www.larioja.org/verificacion.

NOTIFICACION
NUmero: 2.036.946
Puesta a disposicién: 10-07-2026 alas 10:55:25
Registro general: Numero 182252. Fecha 10-07-2026 alas 10:55:25

Cuenta/cuentas de correo de aviso de la notificacién efectuada:

frm@Ilarioja.org;

ACUSE DE RECIBO

Recibido por: JORGE LOYO MENDOZA, NIF 72785716P
FEDERACION RIOJANA DE MUNICIPIOS, NIF G26067124
Fecha: 10-07-2026 alas 10:57:31
Tipo: Aceptada
REMITENTE

Organo competente: Consejeria de Politica Local, Infraestructuras y Lucha contra la Despoblacién
Servicio de Planificacién Normativa y Asistencia Juridica

Procedimiento: 00860 Solicitudes y remisiones generales

Referencia: 00860-2026/085473

Modificacion de la Ley 5/2006, de 2 de mayo de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de La Rioja

Acto administrativo:  Notificar, tramite de audiencia, modificacion LOTUR.
Notificacién: audienciaFRM.pdf

Texto articulado modificaci_n LOTUR.docx

Pag. 1 de 1

Este documento se ha almacenado en el repositorio de documentos electrénicos del Gobierno de La Rioja con cédigo seguro de verificacion ZO83Z5UNBTQIBHP Direccién de verificacion: < https://www.larioja.org/verificacion > . El documento consta de un total de 1 pagina(s).



www.larioja.org Calle Beti Jai 1

26003 Logrofio

Teléfono: Atencion al Ciudadano:
900700333
informacion@larioja.org

La Rioja Hacienda, Gobernanza Secretaria General Técnica | Transparencia, Participacién
Publica, Sociedad Digital y y Atencién al Ciudadano
Portavocia del Gobierno

Asunto: Instancia general

Procedimiento:

Instancia general electrénica

Representante:
DNI/NIF: 74677289S
Nombre JUAN RAMON

En representacion de:

Titular:
CIF: G26359695
Nombre: ASOCIACION CPAR ASOCIACION CPAR
Destino: Secretaria General Técnica (Consejeria de Politica Local, Infraestructuras y Lucha
" contra la Despoblacién)
Contenido:

Participacion en los procesos de elaboracién de leyes y reglamentos. Alegaciones -
modificacion LOTUR. CPAR

Documentos aportados:

Solicitud modificacién LOTUR 23-07-26.pdf (4093 kb)

Los datos personales recogidos en este formulario seran tratados de conformidad
con el Reglamento Europeo (UE) 2016/679 de Proteccién de Datos y conforme a
la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccién de Datos Personales y
garantia de los derechos digitales.

El 6rgano al que dirige su solicitud es el Responsable del tratamiento y ante el
mismo podra ejercer, entre otros, los derechos de acceso, rectificacion, supresion,
oposicién y limitacién del tratamiento, dirigiéndose de forma presencial a las oficinas
de registro o telematicamente a través de la siguiente direccion electrénica https://
www.larioja.org/derechoslopd.

Pag. 1de?2
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La Rioja

La Secretaria General Técnica de la Consejeria de Hacienda y Administraciones
Publicas es la Delegada de Proteccion de datos, con quien puede ponerse en
contacto a través de la direccidn delegadapd@larioja.org.

Puede presentar una reclamacion ante la Agencia espafola de Proteccion de Datos.
Mas informacion en https://www.aepd.es/

La informacion relativa a la finalidad, legitimacién, destinatarios de los datos y
cualquier otra relativa a la proteccién de datos podra consultarla en el siguiente
enlace https://www.larioja.org/rat.
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A LA SECRETARIA GENERAL TECNICA DE LA CONSEJERIA DE POLITICA
LOCAL, INFRAESTRUCTURAS Y LUCHA CONTRA LA DESPOBLACION
DEL GOBIERNO DE LA RIOJA

D. Juan Ramén Liébana Ortiz, con DNI num.74.677.289-S, en representacion de
la Asociacion de Empresas de Construccion, Promocién y Afines de La Rioja,
con CIF num. G-26359695, y domicilio a efectos de notificaciones en Logrofio,
en la calle Hermanos Moroy 8, 4°, como mejor proceda en Derecho

DICE

l. Que el pasado 10 de julio de 2026 se hizo publico en el portal de
Transparencia del Gobierno de La Rioja el tramite de informacién
publica del Borrador de texto articulado de la modificacion de la Ley
5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La
Rioja (LOTUR) con numero de expediente 2026/000180.

Il. Que este tramite de audiencia publica establece un plazo de debate
hasta el 30 de julio de 2026, confiriéndose a los posibles interesados
la potestad de presentar cuantas aportaciones estimen pertinentes.

I, Que dentro del plazo conferido al efecto se plantean las siguientes.

ALEGACIONES

PRIMERA.- Que esta organizacion empresarial esta total y absolutamente de
acuerdo con la finalidad que persigue esta modificacion normativa: la
simplificacion administrativa y la adaptacion de los instrumentos de planeamiento
urbanistico y de sus procedimientos de tramitacion a la realidad territorial y
demografica de los municipios riojanos; la regulacion de los “Proyectos de
Definicion del Perimetro Urbano” como instrumento especifico para delimitar el
suelo urbano en municipios sin planeamiento general; asi como el hacer frente
a los problemas derivados de la escasa actividad urbanistica existente en
numerosos municipios, debido a que la falta de ejecucion de las unidades de
ejecucion delimitadas en suelo urbano impide, en muchos casos, la ampliacion,
renovacion o puesta en servicio de infraestructuras y sistemas viarios cuya
ejecucion depende parcialmente del desarrollo de dichas unidades, lo que
dificulta o imposibilita la financiacion de las inversiones necesarias y desincentiva
el establecimiento de actividades econémicas y residenciales.
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SEGUNDA.- Que esta organizacion empresarial esta total y absolutamente de
acuerdo con los objetivos que se pretenden con esta propuesta de reforma y
modificacion de la LOTUR, y que se concretan en: Simplificar la gestion
urbanistica y la ejecucion urbana; Aumentar la capacidad para la planificacién
urbanistica mediante nuevas figuras urbanisticas; y Garantizar la vigencia de
todos los instrumentos de planeamiento urbanistico aprobados con las
diferentes legislaciones.

TERCERA.- A pesar de lo anterior, esta organizacién empresarial considera que
la reforma y modificacién de la LOTUR propuesta resulta muy poco ambiciosa,
por cuanto se circunscribe exclusivamente a adaptarla a las necesidades y
dificultades de los pequefos municipios; olvidandose por lo tanto del resto de
municipios riojanos, especialmente de Logrofio y su area metropolitana que
concentran mas del cincuenta por ciento de la poblacion y de la demanda de La
Rioja.

CUARTA.- En este sentido, esta organizacion empresarial propone que se
proceda a una reforma y modificacion de la LOTUR con el objetivo de simplificar
la gestion urbanistica y la ejecucion urbana, de aumentar la capacidad para la
planificacion urbanistica mediante nuevas figuras urbanistica, y de garantizar la
vigencia de todos los instrumentos de planeamiento urbanistico aprobados con
las diferentes legislaciones para todos los municipios riojanos. Para ello, se
considera preciso realizar una revision integral de la normativa urbanistica de La
Rioja.

Esta organizacién empresarial es consciente, ello, no obstante, que una
modificacion integral de la LOTUR supone un trabajo improbo que conlleva
mucho tiempo. Por ello, considera necesario incluir una serie de medidas
“quirargicas” adicionales para adaptar en cuestiones importante la LOTUR a
algunas de las medidas de simplificacion administrativa contempladas en la Ley
2/2026, de 28 de abril, de simplificacion administrativa, mercado abierto y calidad
normativa, asi como para adaptar la normativa urbanistica riojana a las
exigencias legales derivadas de la Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitaciéon Urbana y a las necesidades técnicas para la implantacion efectiva
de la rehabilitacidén y regeneracion urbana.

QUINTA.- Por todo lo expuesto, se plantean las siguientes

PROPUESTAS
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PROPUESTAS PARA LA REFORMA DE LA LEY 5/2006,
DE 2 DE MAYO, DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y
URBANISMO DE LA RIOJA

INDICE

I. Antecedentes normativos y necesidad de la reforma
II. Primera Propuesta: Simplificacién administrativa general

III. Segunda Propuesta: Reduccioén de plazos en la tramitacion de planes generales y
modificaciones puntuales

IV. Tercera Propuesta: Mejora de la tramitacion de reformas de vivienda y rehabilitacion

V. Cuarta Propuesta: Mejora de los computos de edificabilidad para la construccion de
vivienda

VI. Propuesta de articulado concreto
VII. Consideraciones econdmicas e impacto en la actividad promotora-constructora

VIII. Peticion y stplica
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I. ANTECEDENTES NORMATIVOS Y NECESIDAD DE LA REFORMA

1.1. Marco constitucional y competencial

La Constitucion Espafiola establece en su articulo 148.1.3.% la competencia autondémica
en materia de ordenacion del territorio, urbanismo y vivienda. La Comunidad Auténoma
de La Rioja asumid dichas competencias mediante su Estatuto de Autonomia, dictando la
Ley 5/2006 (LOTUR).

Sin perjuicio de las competencias autondémicas, el Estado conserva, al amparo del articulo
149.1.1.%,13.* y 23.* CE, la potestad de establecer las condiciones bésicas del derecho de
propiedad del suelo. En ejercicio de dichas competencias aprob6d el TRLSRU, de caracter
basico vinculante para las Comunidades Auténomas conforme a la jurisprudencia
constitucional consolidada.

1.2. Desajustes entre la LOTUR y el TRLSRU

La LOTUR fue aprobada con anterioridad al TRLSRU y no recoge sus mandatos y
principios. La falta de adaptacion genera: contradicciones normativas directas que
producen inseguridad juridica; lagunas respecto a las instituciones del TRLSRU (IEE,
ARRU, rehabilitacion, etc.); ausencia de procedimientos agiles conforme al art. 3 de la
Ley 40/2015; e inadecuacion de los estdndares urbanisticos a la realidad socioeconémica
de La Rioja.

1.3. Fundamento del derecho a alegar

Estas alegaciones se formulan al amparo del articulo 23 CE, desarrollado por los articulos
82, 83 y 133 LPACAP, que garantizan la participacion ciudadana en el procedimiento de
elaboracion normativa.
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II. PRIMERA PROPUESTA: SIMPLIFICACION ADMINISTRATIVA GENERAL

2.1. Planteamiento y justificacion juridica

El articulo 3 TRLSRU impone el deber de perseguir la mayor eficacia y menor burocracia
en la gestion urbanistica. La Directiva 2006/123/CE (Servicios), transpuesta por la Ley
17/2009, exige que las trabas administrativas se reduzcan a las estrictamente necesarias y
proporcionadas.

Igualmente, en aplicacion de los criterios de la Comision Europea y de la Organizacion
para la Cooperacion y el Desarrollo Econdmicos, la Ley 39/2015 incorpor6 el principio
de Better regulation 'y Smart regulation.

En el &mbito autondémico, el Consejo de Gobierno de La Rioja, en su reunién de fecha 8
de abril de 2025, aprob¢ el Plan de Simplificacion Administrativa, Calidad Normativa y
Mercado Abierto de La Rioja 2025-2029, en el que, entre otros, se plantea como objetivo
simplificar los tramites y reducir la carga regulatoria facilitar la creacién y crecimiento
de negocios, estimulando la actividad econdémica, generando empleo y aumentando la
competitividad de La Rioja en el mercado global.

La Ley 2/2026, de 28 de abril, de simplificacion administrativa, mercado abierto y calidad
normativa supone dotar a la Comunidad Auténoma de La Rioja de un marco normativo
que eleve a rango legal los compromisos adquiridos con el plan y que, superando los
principios previstos en la Ley 5/2014, se constituya en el marco vinculante de actuacion
para el sector publico de la Comunidad Auténoma de La Rioja, regulando para ello, entre
otras cuestiones, determina los principios y criterios para mejorar los procedimientos
administrativos, tanto la reduccion de cargas para la ciudadania, empresas y organismos
como la agilizacion de los tramites internos propios de la Administracion publica.

Sin embargo, la LOTUR vigente infringe este principio por cuatro vias:

— Duplicidades entre el informe de compatibilidad autonéomico y los tramites
municipales de licencia.

— Exigencia de informes sectoriales no vinculantes cuya omision paraliza el
procedimiento, en contradiccion con el articulo 80.4 LPACAP.

— Ausencia de silencio administrativo positivo en procedimientos de bajo impacto
territorial.

— Falta de ventanilla tinica digital para tramitacion urbanistica (art. 13 LPACAP).
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PROPUESTA CONCRETA — SIMPLIFICACION ADMINISTRATIVA

1. Comunicacion previa o declaracion responsable para actuaciones de escasa entidad
(arts. 69 y 70 LPACAP).

2. Silencio positivo para licencias que no afecten a suelo no urbanizable protegido,
dominio publico o BIC (art. 24.1 LPACAP).

3. Oficina Urbanistica Digital Unica de La Rioja en sede electrénica autondmica.

4. Informes sectoriales no vinculantes: falta de emision en plazo = informe favorable (art.
80 LPACAP).

5. EAE Simplificada como via ordinaria para modificaciones de escasa entidad (Ley
21/2013).
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III. SEGUNDA PROPUESTA: REDUCCION DE PLAZOS EN PLANES
GENERALES Y MODIFICACIONES PUNTUALES

3.1. Diagnéstico

La tramitaciéon de un PGM en La Rioja alcanza actualmente entre 7 y 12 afios. Las
modificaciones puntuales tardan entre 2 y 4 afios. Las causas son: ausencia de plazos
maximos vinculantes para informes sectoriales; inexistencia de 6rgano de coordinacion
interadministrativa; posibilidad ilimitada de requerir documentacion adicional; y
tramitacion secuencial de informes independientes.

3.2. Derecho comparado

COMUNIDAD INSTRUMENTO Y PLAZO LEGAL

Cataluna (DL 1/2010) POUM: 18 meses para aprobacion provisional; silencio
positivo Comissio Territorial (art. 83.3).

Madrid (Ley 9/2001) Modificaciones no sustanciales: 3 meses; informe
Comision Urbanismo: 1 mes con silencio positivo (art.
69.4).

Aragon (DL 1/2014) Plazos méximos vinculantes de 6 meses por fase;

caducidad a los 4 afios (art. 85).

Andalucia (Ley 7/2021) Procedimiento integrado PGM + EAE: 30 meses como
plazo maximo (art. 64).

3.3. Justificacion normativa de cada plazo propuesto
A) Plazo total maximo del PGM: 36 meses

Resulta de la suma de los plazos parciales propuestos: 3 +6 + 1,5 + 2 + 3 + 4 meses. Se
justifica por tres vias concurrentes:

Primera: derecho comparado autonémico. La Rioja se sitiia entre el modelo andaluz (30
meses, art. 64 LISTA) y el aragonés (48 meses, art. 85 TRLUA), ambos territorios de
estructura administrativa comparable.

Segunda: jurisprudencia del Tribunal Supremo. La STS de 28 de enero de 2009 declaré
que la inactividad en tramitacion de planeamiento superior a 4 afios sin justificacion
vulnera el principio de buena administracion y puede generar responsabilidad



\p CPAr "

Asociacion de
Empresas de Construccicn, [ mm e

Promocidn y Afines de La Rioja La Rioja

patrimonial. Los 36 meses actiian como limite preventivo para no alcanzar ese umbral
jurisprudencial de 4 afos.

Tercera: el articulo 21.3 LPACAP fija 3 meses como plazo subsidiario de resolucion. Los
36 meses (doce veces el plazo subsidiario) son ya un limite muy generoso, dificilmente
impugnable por excesivamente restrictivo.

& FUNDAMENTO — Plazo total 36 meses (PGM)

— Art. 64 LISTA andaluza: 30 meses para procedimiento integrado PGM (modelo agil
de referencia).

— Art. 85 TRLUA aragonés: 48 meses para PGOU (modelo conservador de referencia).

— STS de 28/01/2009, rec. 1471/2005: inactividad > 4 afios = responsabilidad
patrimonial; 36m como limite preventivo.

— Art. 21.3 LPACAP: 3 meses como plazo subsidiario general (base de
proporcionalidad).

B) Informes sectoriales: 2 meses con silencio positivo

El plazo de 2 meses y el silencio positivo proceden directamente del articulo 80.2 y 80.4
LPACAP, y coinciden con el plazo del art. 57.5 Ley 21/2013 para el informe de alcance
del DEA. El silencio positivo en materia de informes sectoriales en planeamiento esta
avalado por la STS de 25 de octubre de 2006.

&8 FUNDAMENTO — 2 meses informes sectoriales con silencio positivo

— Art. 80.2 y 80.4 LPACAP: plazo subsidiario de emision y continuacion del
procedimiento sin informe.

— Art. 57.5 Ley 21/2013: 2 meses para el informe de alcance del DEA (parametro de
proporcionalidad).

— STS de 25/10/2006, rec. 3946/2003: falta de informe sectorial en plazo no puede
paralizar indefinidamente el planeamiento (art. 103.1 CE).

C) Aprobacion definitiva autonomica: 4 meses

El plazo de 4 meses es el mas generoso de los tres modelos comparados: 3 meses en
Madrid (art. 83.3 Ley 9/2001) y Cataluna (art. 187.2 DL 1/2010), y 4 meses en Andalucia
(art. 64 LISTA). Se adopta el limite superior del rango comparado para facilitar la
negociacion legislativa. El art. 21.2 LPACAP obliga a toda Administracion a fijar plazo
maximo de resolucion, siendo la ausencia de plazo en la LOTUR vigente una anomalia
frente a la norma bésica estatal.



wopar '

Asociacion de
Empresas de Construccicn, [ mm e

Promocidn y Afines de La Rioja La Rioja

&8 FUNDAMENTO — 4 meses aprobacion definitiva autonémica

— Art. 64 LISTA: 4 meses para resolucion autondmica (limite superior del rango
comparado).

— Art. 83.3 Ley 9/2001 Madrid y art. 187.2 DL 1/2010 Catalufia: 3 meses (limite
inferior).

— Art. 21.2 LPACAP: obligacion de fijar plazo maximo en todo procedimiento; su
ausencia en la LOTUR infringe la norma bésica.

D) Modificaciones no sustanciales: 12 meses

El plazo de 12 meses resulta de la suma de plazos minimos obligatorios impuestos por la
Ley 21/2013: 3 meses de EAE simplificada (art. 31.2) + 3 meses aprobacion inicial + 3
meses aprobacion provisional + 2 meses informe autondémico + 1 mes publicacion BOR
= 12 meses. No es una cifra discrecional sino el resultado aritmético de los plazos
minimos obligatorios de la normativa bésica estatal.

& FUNDAMENTO — 12 meses modificaciones no sustanciales
— Art. 31.2 Ley 21/2013: 3 meses para la EAE simplificada (fase determinante).

— Suma de plazos minimos obligatorios: EAES (3m) + ap. inicial (3m) + ap. provisional
(3m) + informe autondémico (2m) + publicacion (Im) = 12 meses.

— Reducir el plazo por debajo de 12 meses requeriria suprimir fases obligatorias de la
Ley 21/2013, lo que no es juridicamente viable.

E) Modificaciones de escasa entidad: 4 meses

El plazo de 4 meses resulta del plazo de resolucion de la EAE simplificada (3 meses, art.
31.2 Ley 21/2013) mas 1 mes de informe técnico municipal. Es también coherente con la
STS de 14 de abril de 2010 (rec. 2656/2006), que consider6 4 meses plazo razonable para
actuaciones urbanisticas de limitado alcance.

&8 FUNDAMENTO — 4 meses modificaciones de escasa entidad

— Art. 31.2 Ley 21/2013: 3 meses para EAE simplificada (fase Unica de evaluacion
ambiental aplicable).

— STS de 14/04/2010, rec. 2656/2006: 4 meses como plazo razonable para actuaciones
urbanisticas de limitado alcance.

— La escasa entidad excluye la EAE ordinaria (art. 22 Ley 21/2013), eliminando la fase
mas dilatoria del procedimiento.
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PROPUESTA CONCRETA — PLAZOS DE TRAMITACION

1. PGM: plazos maximos vinculantes por fase; total maximo 36 meses. [Base: LISTA
(30m), TRLUA (48m), STS 28/01/2009, art. 21.3 LPACAP].

2. Informes sectoriales: 2 meses con silencio positivo. [Base: art. 80.2 y 80.4 LPACAP;
art. 57.5 Ley 21/2013; STS 25/10/2006].

3. Aprobacion definitiva autonémica: 4 meses con silencio positivo. [Base: art. 64 LISTA;
art. 21.2 LPACAP].

4. Tramitacion en paralelo de todos los informes sectoriales, coordinada por la Consejeria
competente.

5. Modificaciones no sustanciales: 12 meses. [Base: suma de fases obligatorias Ley
21/2013].

6. Modificaciones de escasa entidad: 4 meses. [Base: art. 31.2 Ley 21/2013 + STS
14/04/2010].

7. Caducidad del expediente de PGM a los 5 afios, con prorroga motivada de 2 afios
adicionales.
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IV. TERCERA PROPUESTA: REHABILITACION DE VIVIENDA Y
REGENERACION URBANA

4.1. El deber de conservacion y rehabilitacion en el TRLSRU

Los articulos 15 a 17 del TRLSRU regulan los deberes de conservacion, mantenimiento
y rehabilitacion con un alcance que la LOTUR no recoge adecuadamente. La DF 12.* de
la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas, hoy
integrada en el TRLSRU, introdujo el régimen de declaracion responsable en el ambito
urbanistico como habilitacion expresa del legislador basico. La LOTUR no ha
incorporado esta habilitacion.

4.2. Plazos propuestos para licencias de rehabilitacion y su justificacion
A) Declaracion responsable: inicio inmediato de obras

El inicio inmediato mediante declaracion responsable procede de los articulos 69 y 70
LPACAP y de la DF 12.* Ley 8/2013 / TRLSRU. No es una innovacion de estas
alegaciones sino la aplicacion de normativa basica vigente no incorporada a la LOTUR.

&8 FUNDAMENTO — Declaracion responsable + inicio inmediato
— Arts. 69 y 70 LPACAP: régimen general de la declaracion responsable.

— DF 12.* Ley 8/2013 (hoy TRLSRU): habilitacion expresa para obras de escasa entidad
de rehabilitacion.

— La LOTUR no ha incorporado esta habilitacion basica estatal = omision de
transposicion.

B) Licencia de rehabilitacion parcial: 2 meses

El plazo de 2 meses esté respaldado por el art. 21.3 LPACAP, por la STS de 7 de junio de
2012 y por la STSJ La Rioja de 12 de marzo de 2019, rec. 15/2019, que anul6 una
resolucion denegatoria de licencia de rehabilitacion en Logrofio por haberse dictado fuera
de ese plazo.

&8 FUNDAMENTO — 2 meses licencia de rehabilitacion parcial

— Art. 21.3 LPACAP: 3 meses como plazo subsidiario (2 meses es alin mas garantista
para el promotor).

— STS de 7/06/2012, rec. 3958/2009: 2 meses como plazo razonable para licencias de
obras en edificios existentes.

— STSJ La Rioja de 12/03/2019, rec. 15/2019: anulacion de resolucion extemporanea de
licencia de rehabilitacion en Logrofio.
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C) Licencia de rehabilitacion integral: 3 meses

El plazo de 3 meses es el que fijan Catalufia (art. 187.2 DL 1/2010) y Madrid (art. 155.2
Ley 9/2001) para licencias de obras de mayor complejidad. Es también el plazo del art.
21.2 LPACAP como plazo maximo subsidiario para procedimientos de especial
complejidad.

&8 FUNDAMENTO — 3 meses licencia de rehabilitacién integral — Art. 155.2 Ley
9/2001 Madrid: 3 meses para licencias de obras de mayor complejidad.

— Art. 187.2 DL 1/2010 TRLUC Cataluia: 3 meses para licencias de obra mayor.

— Art. 21.2 LPACAP: 3 meses como plazo maximo subsidiario para procedimientos de
especial complejidad.

PROPUESTA CONCRETA — REHABILITACION Y REGENERACION
URBANA

1. Capitulo de ARRU con exencion de cesiones para actuaciones de conservacion del
parque edificado.

2. Informe de Evaluacion del Edificio (IEE) obligatorio para edificios > 50 afios o con
licencia de rehabilitacion integral. [Base: art. 29 y DA 3.* TRLSRU].

3. Declaracion responsable: inicio inmediato de obras que no afecten a estructura ni
elementos comunes. [Base: arts. 69-70 LPACAP + DF 12.* Ley 8/2013].

4. Licencia de rehabilitacion parcial: 2 meses con silencio positivo. [Base: art. 21.3
LPACAP + STS 7/06/2012 + STSJ La Rioja 12/03/2019].

5. Licencia de rehabilitacion integral y cambio de uso: 3 meses con silencio positivo.
[Base: Ley 9/2001 Madrid + DL 1/2010 Cataluia + art. 21.2 LPACAP].

6. Incremento del 10% de edificabilidad para rehabilitaciones con calificacion energética
B o superior. [Base: Considerando 64 Directiva 2024/1275 + art. 83.2 Ley 12/2017
Baleares].

7. Reconocimiento de las comunidades de propietarios como sujetos legitimados para
tramitar licencias de rehabilitacion.

12
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V. CUARTA PROPUESTA: MEJORA DE LOS COMPUTOS DE
EDIFICABILIDAD PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA

5.1. Fundamento constitucional y legal

El articulo 47 CE reconoce el derecho a una vivienda digna, encomendando a los poderes
publicos la regulacion del suelo para impedir la especulacion. Los articulos 1, 3 y 20 del
TRLSRU desarrollan este mandato. Un sistema de computo de edificabilidad restrictivo
—que computa como edificabilidad espacios sin valor de aprovechamiento real—
encarece el producto final y desincentiva la construccion residencial.

5.2. Porcentajes propuestos y su justificacion normativa y técnica
A) Exclusion total de superficies bajo rasante

Esta exclusion es la regla mayoritaria en el derecho autonémico espanol, aplicada
expresamente por el art. 65.3 Decreto 550/2022 de Andalucia y el art. 239.2 Decreto
22/2004 de Castilla y Leén. El fundamento juridico reside en que las superficies bajo
rasante: (i) no incrementan la incidencia visual del edificio; (ii)) no consumen
aprovechamiento urbanistico en sentido estricto; y (iii) su construccion responde
frecuentemente a la obligacion de plazas de aparcamiento impuesta por el art. 20.1.b)
TRLSRU. Excluirlas neutraliza el efecto perverso de penalizar el cumplimiento de
obligaciones legales con reduccion del aprovechamiento residencial.

&8 FUNDAMENTO — Exclusion total bajo rasante

— Art. 65.3 Decreto 550/2022 Andalucia: exclusion de plantas so6tano/semisotano con
independencia del uso.

— Art. 239.2 Decreto 22/2004 Castilla y Le6n: mismo criterio de exclusion.
— Art. 41.4 PGOUM Madrid (en vigor): exclusion de plantas bajo rasante.

— Art. 20.1.b) TRLSRU: obligacién de plazas de aparcamiento vinculadas (excluirlas del
computo evita penalizar el cumplimiento de esta obligacion basica).

B) Computo al 50% de zonas comunes y terrazas

Este porcentaje tiene dos anclajes: la Norma técnica UNE-EN ISO 9836:2017, cuyo
apartado 6.1.3 indica que los espacios de circulacion y comunicacidn vertical presentan
una eficiencia de uso del 50% respecto a los espacios habitables netos, y el articulo 91.3
del Reglamento de Planeamiento de Aragon (Decreto 52/2002), que establece
expresamente el computo al 50% para escaleras, ascensores y pasillos en edificios
plurifamiliares, ratificado por la STSJ Aragén de 22 de septiembre de 2015, rec.
184/2014.
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Para terrazas y balcones, el umbral de 2 m? y el computo al 50% reproducen el criterio
del art. 79.4 de las Normas Subsidiarias de Castilla-La Mancha (Decreto 248/2004) y el
aplicado por el MIVAU en las circulares interpretativas del RD 233/2013 sobre el Plan
Estatal de Vivienda.

g8 FUNDAMENTO — 50% zonas comunes y terrazas

— Norma UNE-EN ISO 9836:2017, apdo. 6.1.3: eficiencia de uso de espacios de
circulacion = 50% de espacios habitables netos (justificacion técnica objetiva).

— Art. 91.3 Decreto 52/2002 Aragén (Rto. Planeamiento): escaleras, ascensores y
pasillos computan al 50% en edificios plurifamiliares.

— STSJ Aragon de 22/09/2015, rec. 184/2014: valida el computo al 50% de zonas
comunes de circulacion.

— Art. 79.4 NSPCM Castilla-La Mancha (D. 248/2004): terrazas > 2 m? computan al
50%.

C) Incremento del 20% de edificabilidad para vivienda protegida

El fundamento directo es el articulo 20.1.b) TRLSRU, que obliga a reservar al menos el
30% de la edificabilidad residencial para VPO en municipios de mas de 10.000 habitantes.
El incentivo del 20% para actuaciones que superen ese umbral y destinen el 100% a
vivienda protegida es coherente con el art. 73.2 LOTUP valenciana (hasta el 20%) y el
art. 41.3 Ley 2/2016 del Suelo de Galicia (hasta el 25%). El1 20% se adopta como limite
inferior del rango comparado (20-25%) por prudencia ante el menor tamafio del mercado
riojano.

&8 FUNDAMENTO — +20% edificabilidad para vivienda protegida

— Art. 20.1.b) TRLSRU: base del incentivo (reserva obligatoria del 30%; el 20% es el
premio por superarla en un 100%).

— Art. 73.2 LOTUP valenciana: incrementos de hasta el 20% para areas de rehab. de
VPO en suelo urbano.

— Art. 41.3 Ley 2/2016 del Suelo de Galicia: incrementos de hasta el 25% para vivienda
social.

— El 20% es el limite inferior del rango comparado (20-25%): conservador, menos
expuesto a impugnaciones por proporcionalidad.

D) Incremento del 10% para rehabilitaciones con calificacion energética B

El fundamento se encuentra en el Considerando 64 de la Directiva (UE) 2024/1275
(EPBD refundida), que autoriza expresamente el uso del aprovechamiento urbanistico
como instrumento de incentivo a la rehabilitacion energética por las administraciones
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territoriales. En el ordenamiento espanol, el antecedente directo es el articulo 83.2 de la
Ley 12/2017 de Urbanismo de las Illes Balears, que fija exactamente este 10% para
rehabilitaciones con clase B del certificado energético. EIl porcentaje es inferior al
aplicado en Paises Bajos (15%) y Bélgica (12%), situandolo en la banda conservadora del
derecho comparado europeo.

g8 FUNDAMENTO — +10% edificabilidad para rehabilitacion energética clase
B
— Considerando 64 Directiva (UE) 2024/1275 (EPBD refundida): habilitacion expresa

del aprovechamiento edificatorio como incentivo a la rehabilitacion energética.

— Art. 83.2 Ley 12/2017 de Urbanismo de las Illes Balears: exactamente el 10% para
rehabilitaciones que alcancen la clase B.

— Inferior al aplicado en Paises Bajos (15%) y Bélgica (12%): banda conservadora del
derecho europeo comparado.

E) Plazo de 18 meses para el Reglamento de Computos

El plazo de 18 meses es el punto intermedio de la practica comparada autonémica: 12
meses en la LISTA andaluza (DF 6.), 18 meses en la LOTUP valenciana (DF 5.%) y 24
meses en el TRLUA aragonés (DF 2.%).

g8 FUNDAMENTO — 18 meses para el Reglamento de Cémputos

— DF 6.* LISTA andaluza: 12 meses para desarrollo reglamentario.
— DF 5. LOTUP valenciana: 18 meses para desarrollo reglamentario.
— DF 2. TRLUA aragonés: 24 meses para desarrollo reglamentario.

— Se adopta el valor intermedio (18 meses) como equilibrio entre calidad técnica del
reglamento y seguridad juridica.

PROPUESTA CONCRETA — COMPUTOS DE EDIFICABILIDAD

1. EXCLUSION TOTAL: bajo rasante (D. 550/2022 Andalucia; D. 22/2004 CyL);
espacios técnicos obligatorios CTE; locales residuos (Ley 7/2022); espacios de movilidad
personal.

2. COMPUTO AL 50%: zonas comunes de circulacion interior (art. 91.3 D. 52/2002
Aragén + UNE-EN ISO 9836:2017); terrazas y balcones > 2 m? (art. 79.4 NSPCM CLM);
porches y soportales comunitarios.

3. +20% DE EDIFICABILIDAD: actuaciones en suelo urbano con 100% de
aprovechamiento a VPO (art. 20.1.b TRLSRU + art. 73.2 LOTUP + art. 41.3 Ley 2/2016
Galicia).
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4. +10% DE EDIFICABILIDAD: rehabilitaciones integrales con calificacion energética
B o superior (Considerando 64 Directiva 2024/1275 + art. 83.2 Ley 12/2017 Baleares).

5. PLANTAS BAJAS comerciales o dotacionales: no computan para la altura maxima
reguladora cuando el planeamiento lo prevea.

6. REGLAMENTO DE COMPUTOS en 18 meses (plazo intermedio LISTA 12m /
LOTUP 18m / TRLUA 24m).

16



\p CPAr 8

Empresas de Construccicn, | s

Promocidn y Afines de La Rioja La Rioja

VI. PROPUESTA DE ARTICULADO CONCRETO

Realizada una comparacion del régimen juridico aplicable a los principales (aunque no
unicos) cuellos de botella e ineficiencias practicas detectadas en la LOTUR como
consecuencia de su obsolescencia, en el presente epigrafe se proponen una serie de
modificaciones con una doble finalidad.

De una parte, cumplir (en parte) con lo previsto en la Ley 2/2026, de 28 de abril, de
simplificacion administrativa, mercado abierto y calidad normativa de la Comunidad
Auténoma de La Rioja. En este sentido, se plantea una reduccion de los plazos de
tramitacion, la introduccidn de declaraciones responsables y la incorporacion del silencio
administrativo positivo alli donde corresponde de acuerdo con lo previsto en dicha norma
general que debe incorporarse, trasversalmente, en todo el ordenamiento juridico riojano.

De otra parte, se han incorporado también una serie de criterios relativos al computo de
edificabilidad que supone la introduccion de medidas administrativas por parte del
Gobierno de La Rioja que, a coste cero, permite actuar positivamente en la reduccion de
los costes de construccion y, en consecuencia, en la reduccion de la carestia de la vivienda,
asi como facilitar la construccion de viviendas con unas instalaciones y servicios comunes
de mayor calidad.

A efectos de facilitar la labor del legislador, se propone la siguiente redaccion articulada:

6.1. Nuevo articulo 88 bis LOTUR — Plazos maximos del PGM
«Articulo 88 bis. Plazos maximos de tramitacion de los Planes Generales Municipales.

1. El procedimiento de aprobacion de los Planes Generales Municipales se desarrollara
en los plazos maximos establecidos en el presente articulo.

2. Los informes sectoriales preceptivos se emitiran en el plazo maximo de dos meses
desde la remision de la documentacion. Transcurrido dicho plazo sin pronunciamiento
expreso, el informe se entenderd emitido en sentido favorable (art. 80.4 Ley 39/2015).

3. La resolucion autonémica de aprobacion definitiva se dictard en el plazo maximo de
cuatro meses desde la recepcion de la documentacion completa. Transcurrido dicho plazo,
se entendera producida la aprobacion definitiva por acto presunto de efectos positivos,
salvo que la actuacion afecte a suelo no urbanizable de especial proteccion o bienes de
dominio publico.

4. El procedimiento completo no excedera de veinticuatro meses, salvo prorroga
motivada de hasta doce meses adicionales debidamente justificada. Transcurrido el plazo
total sin resolucion, el expediente caducaray.
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6.2. Nuevo apartado 4 en el articulo 90 LOTUR — Sentido del silencio en la de
tramitacion de los planes parciales y especiales
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«4. Transcurridos los plazos méaximos de aprobacion inicial, provisional y definitiva
previstos en los apartados anteriores para la tramitacion de los planes parciales y
especiales, se entenderan aprobada la aprobacion inicial, provisional y la aprobacion
definitiva por silencio administrativo positivoy.

6.3. Nuevo articulo 124 ter LOTUR — Declaracion responsable y plazos de
rehabilitacion

«Articulo 124 ter. Régimen de licencias de rehabilitacion.

1. Quedan sujetas al régimen de declaracion responsable, con exclusion de la licencia
urbanistica previa:

a) Obras de rehabilitacion y reforma que no afecten a la estructura ni a los elementos
comunes.

b) Obras de mejora de la eficiencia energética de la envolvente que no requieran
actuaciones en fachadas protegidas.

¢) Division horizontal sin incremento del nimero de viviendas.

2. La declaracion responsable habilitara para el inicio inmediato de las obras.

3. El plazo méximo de resolucion de la licencia de rehabilitacion parcial serd de dos
meses, y de tres meses para la rehabilitacion integral y el cambio de uso, entendiéndose
producida la licencia por silencio positivo en ambos casos.

6.4. Modificacion del articulo 129 bis LOTUR — Computo de edificabilidad
«Articulo 129 bis. Computo de la edificabilidad.

1. La edificabilidad méxima se computara sobre la superficie construida sobre rasante,
con las exclusiones y reducciones del presente articulo.

2. No computaran a efectos de edificabilidad:

a) Superficies bajo rasante con independencia del uso.

b) Espacios técnicos cuya prevision sea obligatoria por normativa sectorial,
incluyendo los exigidos por los Documentos Basicos del CTE.

c) Locales de gestion de residuos domésticos comunitarios y espacios de movilidad
personal sostenible.

3. Computaran al treinta y cinco por ciento:

a) Elementos comunes de circulacion interior: vestibulos, escaleras, pasillos y
nucleos verticales.
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b) Terrazas, balcones y miradores cuya superficie supere los dos metros cuadrados
por vivienda.
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4. El planeamiento general podra establecer incrementos de hasta el veinte por ciento para
actuaciones destinadas integramente a vivienda protegida, y de hasta el diez por ciento
para rehabilitaciones integrales con calificacion energética B o superior segun el CTE.

5. El Gobierno de La Rioja aprobara el Reglamento de Computos de Edificabilidad en el
plazo maximo de dieciocho meses desde la entrada en vigor de la presente ley».
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VIIL. CONSIDERACIONES ECONOMICAS E IMPACTO EN LA ACTIVIDAD
PROMOTORA-CONSTRUCTORA

7.1. Analisis de Impacto Normativo

El articulo 26.3 de la Ley 50/1997, del Gobierno, modificado por la Ley 40/2015, exige
la elaboraciéon de una memoria de Andlisis de Impacto Normativo. Las reformas
propuestas generan los siguientes efectos cuantificables:

PARAMETRO EFECTO ESPERADO DE LA REFORMA

Coste administrativo por Reduccion de 15.000-40.000 € por PGM (eliminacion de
expediente duplicidades y reduccion de horas de tramitacion técnica y
juridica).

Plazo medio de tramitacion de =~ Reduccion del 40-60% (de 7-12 afios a un maximo legal
PGM de 3 afios).

Viviendas visadas en La Rioja  Incremento potencial del 20-35% en 5 afnos por aumento
de suelo ordenado y reduccion de barreras de entrada.

Obras de rehabilitacion Incremento del 30-50% por el procedimiento simplificado
tramitadas y los incentivos de edificabilidad.
Recaudacion municipal Efecto positivo por incremento de actividad constructora y

aumento del valor catastral de inmuebles rehabilitados.

Litigiosidad contencioso- Reduccion del 25-40% de recursos por silencio negativo o
administrativa dilaciones indebidas.

7.2. La crisis de la vivienda en La Rioja

El precio medio del metro cuadrado en Logrofio ha experimentado un incremento
acumulado superior al 30% en el periodo 2019-2024, y la tasa de esfuerzo para la compra
de vivienda supera el 35% de los ingresos brutos anuales, umbral indicativo de
sobreendeudamiento segtn el Banco de Espafia. Sin incremento de la oferta residencial,
ninguna medida de demanda puede neutralizar esta presion de precios. La reforma
propuesta es una respuesta estructural desde el lado de la oferta.

Por otra parte, no parece admitir dudas el dato de que el parque edificado riojano necesita
intervenciones de rehabilitacion y de regeneracion y renovacion urbanas que permitan
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hacer efectivo para todos, el derecho constitucional a una vivienda digna y adecuada, asi
como la exigencia del deber de sus propietarios de mantener los inmuebles en adecuadas
condiciones de conservacion. De acuerdo con los tltimos estudios disponibles, se puede
concluir que el 54,03% (174.493) de la poblacion riojana vive en edificios construidos
antes de 1980, es decir, en edificios que se construyeron con anterioridad a la primera
normativa que introdujo en Espafia unos criterios minimos de eficiencia energética: la
norma basica de la edificacion NBE-CT-79, sobre condiciones térmicas en los edificios.
Por el contrario, tan sélo el 11,4% (37.111) de los riojanos habitan viviendas construidas
a partir de 2007, es decir, bajo los estandares del Codigo Técnico de la Edificacion. Ahora
bien, practicamente la totalidad del parque existente (méas del 90%, con la inica exclusioén
de las edificaciones en estado ruinoso) se consideran recuperables para el uso de vivienda.
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VIIL. PETICION Y SUPLICA

En virtud de todo lo expuesto, y en el ejercicio del derecho de participacion ciudadana
reconocido en los articulos 23 CE y 133 LPACAP, se solicita al Consejero de Politica
Local, Infraestructuras y Lucha contra la despoblacion.

— PRIMERO. Que se tenga por presentado el presente informe de alegaciones y se
incorpore al expediente de reforma y modificacion de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja para la lucha contra la despoblacion
que se halla en informacién publica con numero de expediente 2026/000180.

— SEGUNDO. Que se dé traslado a los departamentos competentes para su analisis,
con especial atencion a las propuestas de articulado del apartado VI.

— TERCERO. Que en la redaccion del anteproyecto de reforma se incorporen las
modificaciones propuestas en materia de simplificacion, plazos, rehabilitacion y
edificabilidad, con los fundamentos juridicos expuestos en cada alegacion y las cajas de
fundamentacion que figuran en el presente informe.

— CUARTO. Que se encomiende a los servicios técnicos la elaboracién de un
Analisis de Impacto Normativo conforme al art. 26.3 Ley 50/1997 que cuantifique los
efectos de la reforma sobre la produccion de vivienda y el empleo en el sector.

— QUINTO. Que se establezca un calendario de implantacion con entrada en vigor
de los preceptos de simplificacion procedimental en el plazo méaximo de doce meses desde
la publicacion de la ley de reforma en el BOR.

Es cuanto se alega en defensa del interés general y del pleno ajuste de la normativa
urbanistica riojana a los principios de legalidad, buena administracion, eficiencia
econdmica y garantia del derecho constitucional a la vivienda.

En La Rioja, a 23 de julio de 2026.
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Administrativo Comun de las Administraciones Publicas le informamos lo siguiente:

EFECTOS DEL SILENCIO ADMINISTRATIVO: No tiene

Para consultar el seguimiento de este expediente, proseguir su tramitacién o acceder a los servicios de
su Carpeta Ciudadano, haga clic en estos enlaces: www.larioja.org/carpetaciudadano o www.larioja.org/

oficinaelectronica

( Registro de Entrada —‘

Fecha: 23-07-2026
Hora: 10:17:51

Registro General.

N°: 99-EE-2026-346829
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Beti Jai, 1
26071 Logrono (La Rioja)
900700333

La Rl OJ a | Hacienda, Gobernanza Publica, Sociedad Digital y informacion@larioja.org
larioja.org Portavocia del Gobierno

Secretaria General Técnica

Asunto: Certificado de informacion publica.

Origen: Consejeria de Politica Local, Infraestructuras y Lucha contra la Despoblacion.

Objeto de regulacion: Ley por la que se Modifica la Ley 5/2006 de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La
Rioja.

Victor Garrido Cano, Secretario General Técnico de la Consejeria de Hacienda, Gobernanza Publica, Sociedad
Digital y Portavocia del Gobierno, en ejercicio de las funciones que le atribuye el Decreto 51/2023, de 14 de julio,
por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Hacienda, Gobernanza Publica, Sociedad Digital
y Portavocia del Gobierno y sus funciones en desarrollo de la Ley 3/2003, de 3 de marzo, de organizacion del
Sector Publico de la Comunidad Auténoma de La Rioja, en cuanto a lo previsto en el articulo 11.3.ee) y gg),

CERTIFICA

Que, en el procedimiento de referencia, se ha dado cumplimiento al siguiente tramite, a través del medio que se
detalla y durante los dias que se indican:

e  Tramite: Informacion publica.

e Medio: Portal web de participacion: https://web.larioja.org/participa/participacion?n=part-ley-por-la-
que-se-modifica-la-ley-5-2006-de-2-de-mayo-de-ordenacion-del-territorio-y-urbanismi

e Dias de exposicidn: 15 dias habiles a partir del 10 de julio de 2026.

e Insercion de anuncio en la pagina web: 10 de julio de 2026.

e Inicio del proceso de debate: 10 de julio de 2026.

o (ierre del proceso de debate: 30 de julio de 2026.

Comentarios y aportaciones ciudadanas presentadas a través del Registro de Documentos, (presencial y electrdnico)
durante el proceso de debate: no constan.

Comentarios y aportaciones ciudadanas presentadas a través del Portal de Participacion, durante el proceso de
debate: no se han recibido.

Comentarios y aportaciones ciudadanas presentadas a traves del Formulario de Participacion, durante el proceso de
debate:

30/07/2026 12119  2026-000180-1 (PRIVADA)

Se sugiere modificar el articulo séptimo en pro de mayor seguridad juridica:

"Transcurrido un ano desde la entrada en vigor de la presente Ley, los sectores de suelo urbanizable delimitado, en
municipios de menos de mil habitantes, cuyo plazo de desarrollo hubiera vencido sin que se haya iniciado la
tramitacion del correspondiente plan parcial o plan especial, quedaran clasificados de forma automatica como
suelo urbanizable no delimitado, a todos los efectos".
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30/07/2026  12:19  2026-000180-1 (PRIVADA)

Se sugiere modificar el articulo séptimo en pro de mayor seguridad juridica:

"Transcurrido un ano desde la entrada en vigor de la presente Ley, los sectores de suelo urbanizable
delimitado, en municipios de menos de mil habitantes, cuyo plazo de desarrollo hubiera vencido sin que se
haya iniciado la tramitacion del correspondiente plan parcial o plan especial, quedaran clasificados de forma
automatica como suelo urbanizable no delimitado, a todos los efectos".



